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360-Grad-Studie , Europdische FM-Trends", Zeitschrift Der Facility
Manager, Dezember 2014  Facility Management Fachmesse

und Kongress, 24. — 26. Mérz 2015, Frankfurt Industrie 4.0,
13. — 17. April, Hannover Forum Immobilien im
Gesundheitswesen, 16. - 17. April 2015, Wien




FM Strategien
EnfluBfaktoren auf Performance, Motivation, Wohlbefinden am Arbeitsplatz

Leistungszuordnungsmodell fur nicht-medizinische Supportleistungen in Spitalern (LemoS)

Gezielte und —planung zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit und
Servicequalitat

Nearly Zero Energy Buildings
Raumqualitat zur Erfillung ,future living trends"

Schwerpunkt ,Inspektion"

Energetische Inspektion und Energiecontrolling
Visualisierung von Dienstleistungsprozessen zur qualitativen Nachvollziehbarkeit

Effizientes Controlling im Gebaudemanagement mit und deren
EinflussgréBen

OWLracle — Entscheidungsunterstiitzung bei EnergieeffizienzmaBnahmen (Forschungsvorhaben an der
Universitat des Saarlandes)

SchlieBung der Energieeffizienzllicke mittels Cockpitsteuerung (Forschungsprojekt Beuth Hochschule)

Operatives FM

(FM-Dokumentation und Risikomanagement)

Energetische Betriebsfiihrung durch Energiemanagementsystem mit Algorithmen zur Fehlererkennung
und Diagnose und Optimierung (FP7 CASCADE Projekt)

Preisdumping bei Gebaude-Services (FM-Round Table der FMA)




Gebaudemanagement wie es war und ist

Gebaudemanagement

Infra- Kauf-
T oohes strukturelles ménnisches
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management management
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Bild: Leistungsbereiche des Gebdudemanagements

Quelle: DIN 32736 ,Gebaudemanagement”



SOLL - Situation
Facility Management wie es sein sollte

PLAN

Operatives FM

- Umsetzung FM-Massnahmen

CHECK

Grundlage: DIN EN 15221 Teil 1-7 ,Facility Management™

Definierte
Gebaudequalitit

-

Bedarfsorientierte
Instandhaltung
und
Energieeffizienz im
Betrieb

Outputorientiertes
Facility
Management
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FManagement - nicht so einfach ...

Bewertungskriterien fur nachhaltiges Bauen

Haupt- Skologische Skonomische le & funktionale Technische
kriterium Qualitst Qualitst Qualitst Qualitst
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Lebenszykluskostenoptimierung

Portfoliomanagement

Regelkreis TGM

Betreiberverantwortung

Technische Priifpflichten >

Gewahrleistung verfolgen >

Storungen beheben >

Prozessregelkreis

ACT

Anlageninspektion

73

Stellen, Optimieren im
I laufenden Betrieb

Wartung !

kl. Instandsetzung > I

Iy Gebdudeautomation

I
Verbesserung > 1 :
: eam

gr. Instandsetzung > I

v

Operatives & Infrastrukturelles Flichenmanagement
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PIanung> Errichtung>
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Nutzung

> Verwertung >




Praktische Umsetzung: Betriebs - & Stordatenanalyse mittels GLT

1) Dmahisarts

Kiilte NT_Laf01_0 RLT 05 Gastronomie (34/60697961)
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TAKTISCHES FM - CHECK & ACT




Praktische Umsetzung: Messung Qualitét des erreichten Raumklimas
DIN EN 15251

Thermischer Zustand des Korpers insgesamt
Kategorie PPD Vorausgesagtes mittleres
% Votum (PMV)
1 <6 -0,2 < PMV < +0,2
I <10 0,5 <PMV < +0,5
11 <15 -0,7 < PMV < +0,7
N v >15 PMV < -0,7 oder +0,7 < PMV

TAKTISCHES FM — CHECK & ACT

Qualitdtsbewertung Raumklima

L LY L Y
ONORM  Behaglichkeitshestimmung
EN ISO 7730
M | ittlere
Operative Temperatur Luﬁ;xc]:'c;:w:dlgkom
Gebdude-/ Aktivitat mis
’ Kategorie
Raumtyp Wm* 9 Sommer Winter Sommer Winter
(Kuhlungs- | (Heizperiode) | (Kuhlungs- | (Heizperiode)
periode) periode)
Einzelbiiro
Bilrolandschaft A 245+10 220+10 0,12 0,10
Konferenzraum
Auditorium 70 B 245+15 220+20 0,19 0,16
Cafeteria/
Restaurant
ol c 245425 | 220430 0,24 0210
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Energetische Inspektion von Komponenten VD M A
gebaudetechnischer Anlagen
eil 1: Klima- und luftungstechnische Gerate und Anlagen 241 97'1
Luftbefeuchter | raginon Thtigkeil Do | Planwerl | Istwart/ Bollwarl  |Bamercungen
Luftbefeuchter ( Dt §
Dampferzeuger g:ﬂg:g:rﬂ Klima- und Liftung in Crdmumg
Auf Verschmutzu:l Tatighait
Wassereinspeisu — ja | nain
Schmutzfanger ay Typen-
Schmutzfanger re schild
Magnetventile auf [2-E-4 Lruckditierenz Fa
Dampf- und Was¢q |4 Luﬂl:-ufuu:hur
Stromaufnahme ’] 4.3 DAmpRAleuchber mit $3gonem D8 mpze uger Aulgencenmen am: . &7 2 008 7 oB Tatbw, ok
Dampfzylinder auff [37375 [Lstzie Warnng drchgetiint am R Trare . - MY 0
'\Dnasr;p;z_ytndsr.?u 433 | Camptzyinder aud Asiagerung prifen, 1007 s = +
-Sicherheitse 2 — - —_—y -
Dampfverteiler auf 413 Iiiluaf.:l;p'!:rrung und Kandensalislung isa - o l"l-'r'ﬂf-ﬁ"-"f .-"'E'd'f:r' ) w"";"”ﬁ |
Dampfleitung und | f3.4™ Latsheng "-"5'""-'-"'1"7*-"9‘ 'rg":ub:hl Qas! W oz 3 .
Beschadigung pri Damgf . ) - = il
Funktionserhalten o o
Dampferzeuger Versorgungsbereich: Biiros West
Auf Verschmutzung, Beschadigung und Korrosion priifen periodisch TR
Magnetventil auf Funktion prifen periodisch Prioritat: Mlttel
Druckregelung prifen periodisch A
Heizstabe auf Funktion priifen periodisch Raumkategorle' Kat II / IDA 2
Wassereinspeisung auf Funktion und Wasserstand prifen  periodisch Gemessener Strombedarf Februar: 3920 kWh
MSR-Sicherheitseinrichtung priifen periodisch

Anteil am Endenergieverbrauch RLT: 79%
,Standardwartungskatalog"

OPERATIVES FM - DO & ACT



Anlagen- und energetische Inspektion
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Energieeffizienz

outputorientierte Instandhaltung
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Gebéudequalitét in Planung & Betrieb
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